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lhre Anfrage zur 28. Sitzung des Stadtrates am 8.11.2021
»Zur Zukunft des Columbus-Centers“

Sehr geehrter Herr Knopf,

vielen Dank firr ihre Anfrage, die ich Ihnen im Folgenden gemne beantworte.

Zu 1. - Welche Ergebnisse hatten die Gespréache der vergangenen Jahre und welche Strate-
gie verfolgt der Eigentumer?

Das letzte Gesprach mit dem Eigentiimer hat im November 2019 stattgefunden. Um die Ent-
wicklungsméglichkeiten am Standort auszuloten, wurde durch den Fachdienst Stadtplanung
das Stadtplanungsbiiro Quaas/Weimar mit einer stadtebaulichen Studie zu diesem Bereich
beauftragt. Herr Quaas war bereits in den vergangenen Jahren umfénglich mit dem Staditteil
Winzerla befasst. Das anberaumte Gespréach diente einer ersten Annaherung und Diskussi-
on der zukunftigen Entwicklungsmdglichkeiten und ihrer Umsetzbarkeit. Welche Strategie der
Eigentimer aktuell verfolgt ist nicht bekannt. Die Fertigstellung der stadtebaulichen Studie
durch das Planungsbiiro Quaas ist noch nicht erfolgt. Im Oktober 2020 gab es im Fachdienst
Stadtplanung ein Gesprach mit einem potentiellen Investor. Aktuell liegt im Fachdienst Stadt-
entwicklung ebenfalls eine Terminanfrage eines anderen potentiellen Bauherren vor.

Zu 2. - Welche MaRnahmen zur Verbesserung des Zustandes sind geplant und welche Per-
spektive wiinscht sich die Stadt fur das Columbus Center?

Seitens der Stadt sind hier keine konkreten MalRnahmen zur Verbesserung des Zustandes
geplant; das Columbus-Center befindet sich in Privatbesitz. Eine fachliche Begleitung und
Beratung des alten oder eines neuen Eigentimers durch die relevanten Fachdienste der
Stadtverwaltung wiirde gern erfolgen, wird aber gerade nicht nachgefragt.

Als mégliche Nutzungsperspektiven fur das Columbus-Center sind seitens der Stadtverwal-
tung die Nutzung fur Einzelhandel (Nahversorgung), Gewerbe (hier insbesondere Biironut-
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zungen) sowie Wohnen vorstellbar.

Das Columbus Center stellt im giiltigen Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025, das
im Jahr 2015 durch den Jenaer Stadtrat bestatigt wurde, keinen zentralen Versorgungsbe-
reich dar. Bei dem Standort handelt es sich um eine Nahversorgungslage fur die im unmittel-
baren Umfeld lebende Bewohnerschaft. Das Entwicklungskonzept Einzelhandel Jena 2025
schlieRt groRflachigen Einzelhandel in Nahversorgungslagen grundsatzlich aus.

Durch unterschiedliche Griinde wie Verdrangungswettbewerb oder Uberdimensionierung der
baulichen Anlage stehen zum heutigen Zeitpunkt gréRere Flachen der Verkaufseinrichtung
leer. Aus Sicht der Stadtverwaltung wére eine Weiternutzung als Nahversorgungsstandort zu
begriiRen. Eine groRflachige Einzelhandelsnutzung (> 800 m?) ist gemal der o.g. Einstufung
im Einzelhandelskonzept nicht vorgesehen und wirde der Darstellung im wirksamen Fla-
chennutzungsplan widersprechen.

Beziiglich einer gewerblichen Nutzung sind in Jena derzeit insbesondere Buroflachen stark
nachgefragt. Das Columbus-Center befindet in der Buromarktzone "Winzerla/Burgau". Ge-
maR Einstufung im Buromarktbericht 2021 weist diese Zone einen geringen Leerstand von
nur 1,3 Prozent auf. Damit ist die Leerstandsquote noch geringer als in den Buromarktzonen
"City" und "Campus-Achse". Die Unterversorgung bei den Biroflachen (Leerstand von weni-
ger als drei Prozent) hat sich damit insbesondere in Winzerla/Burgau weiter fortgesetzt.

Hinsichtlich der Nutzung fur Wohnen sei vorab angefigt, dass das Columbus-Center weder
als Wohnbauflache noch als Bauliicke in der aktuellen Wohnbauflachenkonzeption Jena
2035 enthalten ist. Ein moégliches Marktsegment fur eine zukiinftige Entwicklung kénnte das
"Stadtteil-Wohnen" sein. Das Stadtteil-Wohnen zeichnet sich durch semizentrale Lagen aus,
die zwar gut erschlossen, aber weniger zentral gelegen sind als das "stadtische Wohnen".
Die zentralen Funktionen beschranken sich i.d.R. auf die Nahversorgung. Es sind meist ruhi-
ge, durchgriinte Wohnquartiere mit durchschnittlicher verkehrlicher Anbindung sowie wohn-
ortnahen Stellplatzen.

Der Stadtteil Winzerla ist durch einen der héchsten Seniorenanteile im gesamten Stadtgebiet
gekennzeichnet. Es besteht ein wachsender Pflegebedarf, einhergehend mit besonderen An-
spriichen an das Wohnen und zuséatzliche Angebote (siehe hierzu: "Wohnstadt-Monitoring
Jena", Kapitel A 2.2 Senioren-Wohnen, S.106. Gleichzeitig lasst sich aktuell ein vermehrter
Zuzug durch Migranten beobachten. Diese Wanderungen finden insbesondere innerhalb des
Stadtgebietes von Lobeda nach Winzerla statt. Begleitend mit einem Zuzug junger Familien
sind in Winzerla erste Tendenzen eines Generationenwechsels ablesbar.

Beim Columbus Center handelt es sich um eine Bestandsimmobilie. Die Baugenehmigung
wurde 1991 erteilt. Der Standort befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten rechts-
kraftigen Bebauungsplanes B-B-Wz 03 ,Jena-Winzerla, 3.BA sudlicher Teil*. Vorhaben sind
somit nach § 30 BauGB zu bewerten. Bei dem B-Plan handelt es sich um einen stadtebauli-
chen Plan (03.11.1988), der mit Rechtskraft zum 28.10.1991 in Bundesrecht Ubergeleitet
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wurde.

Am Standort des Columbus-Centers ist in diesem B-Plan eine Verkaufseinrichtung zur Ver-
sorgung mit Waren des taglichen Bedarfs festgesetzt (Kaufhalle Typ Rangsdorf 300m?2 Vrfl).
Insoweit ein Vorhaben von den Festsetzungen des Ubergeleiteten Bebauungsplanes ab-
weicht, ist das Erfordernis eine Bauleitplanung zu prifen.

Zu 3. - Welche UmfeldmaRBnahmen plant die Stadt fiir das Columbus Center um auch die &f-
fentlichen Raume zu aktivieren?

Die offentlichen Freirdume im gesamten Quartier Winzerla Nord sollen in den nachsten Jah-
ren schrittweise im Rahmen der Stadtebauférderung aufgewertet werden.

Das erste Projekt ist der ,Generationen-Park“ auf der stadtischen Freiflaiche Friedrich-Zu-
cker-Strafle in etwa 150 m Entfernung zum Columbus-Center. Die Fertigstellung erfolgt im
Dezember 2021.

Im unmittelbaren Umfeld des Columbus-Centers gibt es keine stadtischen Freiflachen.

Mit freundlichen GriiRen

(. ﬂ
Christiany Gerlitz

Burgermeister und Dezernent




